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Zakupy nieruchomosci Polakoéw za granica

Wg Gazety Wyborczej: "Za cene kawalerki w Warszawie mozna kupi¢ maty apartament
nad morzem w stonecznej Hiszpanii" - pisze "Gazeta Wyborcza". Jak podaje "Wyborcza",
prawie potowa 0sob zainteresowanych kupnem domu za granica chce spedza¢ w nim
tylko czesc¢ roku, a w pozostate dni wynajmowac turystom. Jak podaja statystyki GUS
Polacy coraz czesciej kupujg nieruchomosci w Polsce, co przektada sie na rosngce

wartosci transakcji.

Wykres 16. Wartos< transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci lokalowych w latach 2009-2019

Chart 16.  Value of purchase/sale transactions of premises in 2009-2019
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Jak wynika z danych KPMG ok. 2% Polakow posiada nieruchomosci za granica Polski.
Biorac pod uwage rosngce majatki Polakéw, wzrost sredniej ptacy oraz trendy na rynku
lokalnym, mozemy sie spodziewac statych wzrostéw wartosci rynku zagranicznych

nieruchomosci kupowanych przez Polakéw.

Rynek nieruchomosci - Hiszpania
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Wraz z poprawiajaca sie gospodarka, hiszpanski rynek nieruchomosci jest swiadkiem
wzrostu sprzedazy mieszkan, statego wzrostu cen i wiekszej aktywnosci budowlane;.
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Hiszpanii znajdowat sie w fazie konsolidacji,
jednak od 2018 roku kraj znajduje sie w fazie ozywienia i osigga poziom stabilnego
popytu, przy zwiekszonym wzroscie zaréwno intensywnosci zakupéw, jak i cen

mieszkan.

Popyt mieszkaniowy w Hiszpanii wzrést o 9,3% w 2018 r., z czego okoto 585 tys.
transakcji stanowity transakcje sprzedazy (w tym az 10% to nowe lokale budowlane).

Hiszpania to bardzo popularna destynacja zaréwno dla turystéw i inwestoréw, jak
i 0s6b pragnacych przeprowadzi¢ sie do tego kraju. To bezpieczny i stabilny kraj
o bogatej tradycji kulturowej. Rosnie miedzynarodowe zainteresowanie kupujgcych
zaréwno z Unii Europejskiej, jak i spoza niej. Przy 12,6% transakcji na rynku
nieruchomosci i 65 400 zakupéw, obcokrajowcy stanowig 1 na 8 nabywcéw w Hiszpanii.
W 2019 roku cudzoziemcy kupili 65 400 nieruchomosci w Hiszpanii, a tgczna liczba
transakcji wyniosta 516 680. Podziat wedtug narodowosci pokazuje, ze brytyjscy
nabywcy nadal dominujg, reprezentujagc 15,5% catkowitej liczby sprzedazy
dokonywanej przez obcokrajowcéw w Hiszpanii. Na drugim miejscu uplasowali sie
niemieccy nabywcy, odpowiadajacy za 7,5% sprzedazy, a francuscy stanowig 7,4%

zakupow zagranicznych.

Hiszpanskie realne ceny domoéw wciagz 32% ponizej szczytu!

Po pieciu kolejnych latach skromnych wzrostéw cen doméw, hiszpanski rynek
mieszkaniowy gwattownie sie ochtadza w obliczu zatamania gospodarczego
spowodowanego pandemig COVID-19. Niemniej jednak Hiszpania ponownie wyglada

na potencjalne miejsce do inwestowania, poniewaz zyski rosna.
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Wykres: wahania nominalnych i realnych cen nieruchomosci na rynku hiszpariskim (zmiany procentowe)

Ceny domoéw w Hiszpanii wzrosty nieznacznie o 1,68% w ciggu roku do Il kwartatu 2020
r. (po uwzglednieniu inflacji o 2,2%), co oznacza gwattowne spowolnienie

w stosunku do wzrostu o 4,68% z poprzedniego roku, wedtug Instituto Nacional de

Estadistica (INE). W ujeciu kwartalnym ceny domoéw wzrosty o 1,15% w |ll kwartale
2020r.

Pomimo wzrostow cen w ciggu ostatnich pieciu lat (2015-2019), ogélnokrajowe ceny
domoéw s3 nadal o okoto 23% ponizej najwyzszych pozioméw obserwowanych przed

Swiatowym kryzysem.

PROGNOZY dla rynku hiszpanskiego:

W ciagu ostatnich pieciu lat liczba miedzynarodowych nabywcow prawie sie podwoita.
Na hiszpanskim rynku mieszkaniowym odradza sie liczba nowych mieszkan. Na
poczatku 2019 roku nastapit szybki wzrost sprzedazy nowych mieszkan w kraju.
Najbardziej zauwazalny wzrost odnotowano w miastach takich jak Estremadura, Galicja
i Aragon. Jednym z najpopularniejszych rynkow mieszkaniowych w 2019 roku byta
popularna wsrod Brytyjczykéw Costa Blanca, ktora stynie réwniez z przystepnych cen
mieszkan. Skumulowany roczny wskaznik wzrostu dla rynku nieruchomosci w Hiszpanii

wynosi wedtug Mordor Intelligence 10%.

www.velapoland.pl | www.tripinvest.pl



http://www.velapoland.pl/
http://www.tripinvest.pl/
https://www.ine.es/en/daco/daco42/ipv/ipv0320_en.pdf
https://www.ine.es/en/daco/daco42/ipv/ipv0320_en.pdf

VELA POLAND S.A.
v E LA Karola Bunscha 18, 30-392 Krakéw
W POLAND KRS 0000886873

Prognozy Alied Market Search ze wzgledu na wartos¢ nieruchomosci ksztattowac sie

powinny na nastepujacym poziomie:

2ot [ 2027

mnieniniz 250tys. EUR ~ 250tys. - 600tys. EUR

Prognozy dot. sredniej wartosci nieruchomosci w Hiszpanii wg Alied Market Search

S&P szacuje szybki wzrost cen nieruchomosci mieszkaniowych w Hiszpanii, ktéry
osiaggnie 1,8% juz w 2021 r. Warto zauwazy¢, ze spadek cen o 1,4% jest daleki od
gwattownego spadku cen obserwowanego w Hiszpanii w 2014 r. Podczas szczytu
poprzedniego kryzysu finansowego, gdzie nieruchomosci kosztujg srednio 35% mniej niz

w 2008 roku.

Wog Statistica.com, Polacy odpowiadaja za 1,52% wielkosci rynku w Hiszpanii, co moze

oznaczaé, ze Srednio Polacy co roku kupujg blisko 1 tys. Hiszpanskich nieruchomosci.
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Rynek nieruchomosci - Francja

Chociaz w nastepstwie pandemii Covid-19 gospodarka znajduje sie obecnie w recesji,
francuski rynek mieszkaniowy nadal jest odporny. Wg Metropolitan France, ceny
domoéw wzrosty o solidne 5% w ciagu roku do | kwartatu 2020 r., co stanowi poprawe w
stosunku do wzrostu z poprzedniego roku o 2,95% i jest to najlepszy wynik rynku od Ill

kwartatu 2011r.

Wedtug National Institute dla studiow statystycznych i ekonomicznych (INSEE) w ujeciu

kwartalnym ceny doméw wzrosty o0 1,16% w | kwartale 2020r.

Prowansja-Alpy-Lazurowe Wybrzeze stanowig najwieksza czes¢ rynku nieruchomosci
nabywanych przez nierezydentow - odpowiadajac za 20% transakcji. Za nig plasujg sie

Oksytania (15%), Nowa Akwitania i Owernia-Rhone-Alpes.
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Regiony Francji wedtug popularnosci nabywanych nieruchomosci przez nierezydentéw
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Kupujacy tymczasowo przesuwaja sie na boczny tor z powodu pandemii koronawirusa.
Sprzedaz istniejagcych domow spadta nieznacznie o 1,2% rok do roku w kwietniu 2020,
Podczas gdy sprzedaz nowych domoéw spadta gwattownie o 32% w ciggu roku do
| kwartatu 2020 .

Ceny nieruchomosci (za 1m/kw) we Francji oraz na Lazurowym Wybrzezu:
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Rynek nieruchomosci - Chorwacja

Chorwacki rynek mieszkaniowy pozostaje prezny pomimo iz gospodarka boryka sie
zpandemig COVID-19, a takze ze skutkami dwoch smiertelnych trzesien ziemi, ktére

nawiedzity Zagrzeb w marcu 2020r. | region centralny w grudniu 2020 .

W 2020 roku srednia cena nowych mieszkan w Chorwacji wzrosta o0 3,1% do 12724
kun (1678 euro) za metr kwadratowy (mkw.) W poréwnaniu z rokiem poprzednim,

po wzroscie o 7,6% w 2019 r., 6,8% w 2018 r.i 7% w 2017 r., wedtug Chorwackiego

Urzedu Statystycznego (CBS) po uwzglednieniu inflacji ceny wzrosty 0 2,8%

Indeks cen nieruchomosci nominalnych i realnych w Chorwacji:
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Przyktadowo w 2020 roku:

W Zagrzebiu, stolicy Chorwacji i najwiekszym miescie, ceny nowych mieszkan
wzrosty o 9,2% do srednio 1848 EUR za mkw., wedtug CBS, natomiast
w Splicie, drugim co do wielkos$ci miastem w kraju i jednym z najbardziej
tetnigcych zyciem miast portowych Adriatyku, ceny wzrosty 0 3,6% do € 2985

EUR za mkw., zgodnie z Njuskalo.hr.
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Gospodarka chorwacka spadta o rekordowe 8,4% w 2020 roku w poréwnaniu
z rokiem wczesniej, w przeciwienstwie do rocznego wzrostu o 2,9% w 2019.
Wedtug glogalpropertyguide.com, oczekuje sie, ze chorwacki rynek
nieruchomosci ponownie sie wzmocni w drugiej potowie 2021 r.,

gdy gospodarka powréci do wzrostu.
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Rynek nieruchomosci - Portugalia

Wielkos$¢ rynku nieruchomosci kupowanych przez obcokrajowcéw w Portugali to

5,6 mld EUR, a obcokrajowcy w 2018 r. kupili w Portugali tagcznie 35.000 doméw.

Rynek nieruchomosci scisle odzwierciedla ogblng gospodarke Portugalii. Od 2016 roku
wartos¢ nieruchomosci w Lizbonie rosnie w tempie okoto 2,5% rocznie. Ale to nie jest
najbardziej imponujacy wzrost rynku w Portugalii. Niektére obszary, takie jak Santa
Maria da Feira, wykazaty bezprecedensowy roczny wzrost o okoto 12%. Obecnie ceny

nieruchomosci w Portugalii zaczynajg sie juz od ok. 2.000 EUR za mkw.

Najbardziej atrakcyjne obszary dla obcokrajowcéw w Portugalii

Jakie sg najbardziej atrakcyjne obszary do kupna lub wynajmu domu w Portugalii
podczas pandemii koronawirusa dla obcokrajowcéw? Wyspy Portugalii, najbardziej
wysuniety na potudnie region Algarve, a takze regiony na pétnocy w poblizu granicy

z Hiszpania, to obszary kraju o najwyzszym odsetku popytu miedzynarodowego.

Okregiw Portugalii o najwiekszym popycie miedzynarodowym to: Madera (47,2%), Faro
(43,2%), Sao Miguel (38,7%), Viana do Castelo ( 37,9%) i Vila Real (33,1%). Z drugiej
strony najnizszy popyt o miedzynarodowym pochodzeniu wystepuje w miastach Lizbona
(15,8%), Setubal (16,3%), Porto (17,3%), Evora (18,2%) i Santarém (20,1%).

Znaczaca obecnosc¢ spotecznosci miedzynarodowej na krajowym rynku nieruchomosci
inwestycyjnych odegrataw tym wzgledzie waznarole. Zagraniczni nabywcy odpowiadali
za 35% wszystkich inwestycji w nieruchomosci na obszarze Lizbony w 2019 r. Chociaz
jest to czesciowo spowodowane wysoka jakoscia zycia w  Portugalii
i przystepnymi cenami nieruchomosci, to udany program rezydencyjny Portugalii, Ztota

Visa (ARI), naprawde stanowi podstawe tego boomu inwestycji zagranicznych.

www.velapoland.pl | www.tripinvest.pl



http://www.velapoland.pl/
http://www.tripinvest.pl/

v E LA VELA POLAND S.A.
Karola Bunscha 18, 30-392 Krakéw
W POLAND KRS 0000886873

Patrzac wstecz na poczatek 2020 roku i miesigce bezposrednio poprzedzajace
pandemie, rynek nieruchomosci w Portugalii rozwijat sie w site, nie wykazujac oznak
spowolnienia. W latach 2016-2020 w Lizbonie i Porto srednie ceny ofertowe mieszkan
wzrosty odpowiednio 0 49% i 83%. Algarve odnotowato réwniez wzrost srednich cen

nieruchomosci, ktére w tym samym okresie wzrosty o okoto 50%.

Portugalski rynek nieruchomosci nie pozostat catkowicie bez szwanku w wyniku
pandemii. W Lizbonie ceny doméw spadty w 2020 r., chod tylko o 3% - ale sektor ten
wykazat sie niezwykta odpornoscia w obliczu najwiekszego kryzysu zdrowia

publicznego od stulecia.

Na poziomie krajowym oraz w kluczowych obszarach, takich jak miasto Porto i Algarve,
ceny nadal rosty odpowiednio 0 4% i 12%. W zwiazku z tym mozna bezpiecznie zatozy¢,
ze bedzie to kontynuowane w tym samym duchu po usunieciu krétkoterminowych

skutkéw pandemii.

Przed COVID-19 Portugalia znajdowata sie w nieco wyjatkowej sytuacji, poniewaz ceny
nieruchomosci, cho¢ rosty, pozostawaty znacznie bardziej przystepne w poréwnaniu
z wiekszoscig innych krajéw europejskich. To sie nie zmienito i dlatego po trudnym 2020

roku rynek nieruchomosci bedzie w nadchodzacym roku szukat petnego odbicia.
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